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Ekonomické hrozby pro CR: dostupnost bydleni

Cenova dostupnost rezidenénich nemovitosti je zasadnim faktorem ovliviujicim
nejen zivotni uroven obyvatel, ale také vykonnost ekonomiky, ackoliv to na prvni
pohled nemusi byt zfejmé. Dostupnost bydleni se promita do ochoty pracovni sily
stéhovat se za praci (tématu se podrobnéji vénuje jedna z pfedchozich analyz
Hospodarské komory), ale také muize vstupovat napfiklad do rozhodovani mladych
rodin o poctu déti, a tim ovliviiovat porodnost a demograficky vyvoj. Dostupné bydleni
se tak muze stat soucasti reSeni nepriznivého demografického vyvoje. Zaroven
se jedna o téma s vlivem na socialni smir, a tim i celkovou stabilitu ve staté. Cenova
nedostupnost bydleni mimo jiné vede domacnosti k nadmérnému zadluZovani, coz
muZze vytvaret rizika pro finanéni sektor.

Situaci v dostupnosti bydleni v Ceské republice ilustruje niZze umistény graf &. 1
prevzaty z analyzy Ceské spofitelny. V grafu je zachycen index cen bytovych
nemovitosti, najemné z bytu a index realnych mezd. V8echny tfi ukazatele jsou
porovnavany se zakladnou v roce 2015.

Graf €. 1 Dostupnost bydleni — index cen bytovych nemovitosti, ndjemné z bytu, index readlnych
mezd (2015=100)
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Zdroj: Ceska spotitelna

V obdobi 2010 az 2015 byla dynamika vSech tfi ukazatell nevyrazna a v zasadé velmi
podobna. V nasledujicim obdobi vSak doslo ke zméné tohoto trendu a zacaly se
prohlubovat rozdily v hodnotach jednotlivych ukazateld. Nejvy$Si dynamiku Ize
pozorovat u cen bytovych nemovitosti, které v roce 2019 predstihly vyvoj
realnych mezd a i nadale pokracovaly v rustu. Najemné z bytu vykazovalo béhem
celého sledovaného obdobi nizSi tempo rustu a ve srovnani s rokem 2015 se i z téchto
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tfi ukazatell nejméné zvysilo. Vysledkem tohoto vyvoje je narlst cen bytovych
nemovitosti v 1. Ctvrtleti roku 2023 na 214,5 % hodnoty roku 2015. Realné mzdy
vzrostly oproti roku 2015 o 46,8 % a najemné z bytd o 29,1 %. Rostouci ceny
najemneého jsou pravdépodobné cCastecné ovlivnény také vysokymi cenami
vlastnického bydleni, které je v Ceském prostfedi sice vyrazné preferovano, avsak jeho
cena dosahla jiz takovych hodnot, Ze jsou lidé nuceni ve vétSi mife volit bydleni
v najmu. Do cen najmu se také ve vétsi mife mohla promitnout energeticka krize
souvisejici s ruskou agresi na Ukrajiné. Energeticka krize vSak dostupnost bydleni
ovlivnila daleko vice, nez je mozné zachytit v tomto grafu. Nejen ceny energii, ale
ceny vSech s bydlenim spojenych sluzeb vyrazné predbihaly vyvoj realnych
mezd a zasadnim zpUsobem dopadly na finan¢ni situaci domacnosti bez ohledu na
to, zda ziji v najmu nebo ve vlastni nemovitosti. Zaroven je nutné doplnit, Zze ceny
bydleni nezvysuji pouze trzni faktory, ale také neustale se zvySujici naroky a
pozadavky statu nejen v oblastech souvisejicich s vystavbou.

Kritickou situaci v cenovém vyvoji rezidenénich nemovitosti je mozné pozorovat
rovnéz v mezinarodnim srovnani na ukazateli House price index sestavovaném
Eurostatem. Pro srovnani byly zvoleny okolni staty, mezi kterymi jsou zastoupeny jak
postkomunistické zemé Visegradské skupiny nachazejici se ve srovnatelné
ekonomické situaci, tak staty povazované za ekonomicky rozvinuté — Némecko,
Rakousko.

Graf €. 2 House price index (ceny nemovitosti) - V4, Némecko, Rakousko, priimér EU (2015=100)
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Pozn. Data pfed rokem 2010 nejsou v data setu dostupna
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Jiz na pocatku sledovaného obdobi l|ze pozorovat rozdilnou dynamiku cen
rezidenénich nemovitosti v jednotlivych statech ¢astecné ovlivnénou také financni krizi
z roku 2008 s pfesahem do hypoteCniho trhu a trhu nemovitosti. V pfripadé Polska
ceny v roce 2010 dokonce prevySovaly uroven roku 2015 a na zaCatku sledovaného
obdobi tak dochazelo k poklesu cen. | z mezinarodniho srovnani vychazi obdobi roku
2015 (resp. roku 2014) jako zlomové, jelikoz doSlo k vyraznému zrychleni rdstu cen
nemovitosti, ktery setrvale pokraCoval az do konce sledovaného obdobi. Nejrychleji
rostly ceny v Madarsku, kde v roce 2022 ceny nemovitosti dle House price index Cinily
254 % urovné roku 2015. Druhy nejvyssi narist byl ze sledovanych stata
zaznamenan v Ceské republice, kde ceny vzrostly na 215 % Grovné roku 2015.
To je znatelny rozdil oproti tfetimu Slovensku (o 39 p. b.) a je$té znatelné&jSi ve srovnani
s prumérem EU (0 67 p. b.). Rlst cen nemovitosti pfitom ve vSech sledovanych statech
presahoval primér EU.

Realnou dostupnost bydleni vSak nelze hodnotit pouze podle absolutnich cen
nemovitosti. Rozhodujicim faktorem v otazce dostupnosti je pomér mezi cenami
byt a prijmy domacnosti. Ukazatelem, ktery kromé vyvoje cen nemovitosti
zachycuje také mzdovou uroven v daném staté je tzv. ,Prince to income ratio®, ktery
udava, kolikrat vyssi je cena bytu zvoleného pro potfeby ukazatele jako standardni (90
m?) oproti primé&rnému roénimu ¢istému pfijmu. Jinymi slovy ukazatel udava, za kolik
let dana domacnost svymi pfijmy splati cenu své nemovitosti za pfedpokladu, Ze by
na tento Udel vyuzivala veskeré své prijmy. Jak Ceskéa spofitelna dale konstatuje ve
své analyze, Ceska republika v tomto ukazateli dosahuje v ramci Evropské unie
nejhorsich vysledkl. Dle ukazatele Ces$i potiebuji na pofizeni standardni
nemovitosti 14,9 svych Cistych roc¢nich prijmi. Pomysinou druhou pFi¢ku zaujima
Madarsko s hodnotou 14,6. Naopak nejvice dostupné je dle tohoto ukazatele bydleni
v Belgii (hodnota 6,5) a Dansku (hodnota 6,6) Graf ¢. 3 niZze zachycuje hodnoty
ukazatele pro okolni staty. Za problematicky Ize povazovat také rozdilny vyvoj pfijmu
ve mzdové a platové sfére, ktery mtlize zplsobovat vyrazné rozdily v dostupnosti
bydleni pro rizné skupiny obyvatel, pfesnéji rozdily mezi zaméstnanci soukromého
a vefejného sektoru. Dle dat Informaéniho systému o primérném vydélku (gestor
MPSV), v ramci kterého jsou zvefejiiovana Ctvrtletni Setfeni o primérném vydélku, za
1. a 2. Ctvrtleti roku 2022 pramérna mzda ve mzdové sféfe Cinila 41 990 K& (median
34 652 KC¢), zatimco v platové sféfe prumérny plat odpovidal 43 093 K& (median
40 135 K¢).
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Graf €. 3 Dostupnost bydleni "Price to income ratio" 2023 - V4, Némecko, Rakousko
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Zdroj dat: Numbeo

Faktoram, které vedly k nejvy$Simu narlstu cen bydleni a v dusledku také nejvy$Simu
poklesu jeho dostupnosti se vénuje studie IDEA ,Snizila by vétSi bytova vystavba
cenovy rust nemovitosti v letech 2013-2021? Pravdépodobné ne“ (2023) a zprava
OECD ,Housing Affordability in Cities in the Czech Republic* (2021). Obé analyzy
dochazi v podstaté ke shodnym zavérim. Rast ceny rezidenénich nemovitosti byl
z pfevazné cCasti zpusoben dobrou ekonomickou situaci v minulych letech. Autofi
studie IDEA faktory rastu cen nemovitosti v letech 2013-2021 rozkladaji na rust inflace,
rust realnych pfijmu, snizeni implicitnich nakladu financovani hypotéky, zruseni dané
z nabyti nemovitosti a dalSi faktory. Snizeni implicitnich nakladu financovani hypotéky
je v jejich modelu dano konstantni Loan-to-value, konstantni mirou rastu o¢ekavanych
realnych mezd, konstantni urokovou mirou z hypotéky, konstantni oCekavanou mirou
inflace.

Ackoliv poptavkové faktory dle téchto analyz mély znaény vliv na vyvoj ceny
nemovitosti, je tfeba neodhlizet od faktu, Ze finalni cena bydleni je ve velké mife
ovlivnéna také vysokymi naklady vystavby v disledku faktorl popsanych v dalSich
Castech této analyzy.

To, e v obdobi nejvy3$si dynamiky rGstu cen rezidenénich nemovitosti v Ceské
republice dochazelo k vyraznému hospodarskému rlstu, doklada nize umistény graf
C. 4.
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Graf &. 4 Vyvoj realného HDP Ceské republiky
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Po pfekonani finan¢ni krize s pocatky v roce 2008 a ekonomickém zpomaleni v roce
2012, Ceska republika navazala pétiletym obdobim silného rastu, ktery v letech 2015
a 2017 dokonce presahoval vysokych 5 %. Hospodarsky rist se nasledné projevil také
v ristu realnych mezd a pozitivnich oekavanich domacnosti ohledné budouciho ristu
pFijmu.

Graf &é. 5 Vyvoj urokovych sazeb CNB
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Pozitivnim faktorem z pohledu domacnosti pravdépodobné byly také nizké
urokové sazby, které Cinily hypotéky dostupnéjsi. V nékterych letech se urokové
sazby Ceské narodni banky dokonce blizily nule (obdobné jako sazby Evropské
centralni banky). Sazby stanovené centralni bankou pak ovliviuji vysi trznich
urokovych mér. Vzhledem k vyvoji inflace tak v nékterych letech dohazelo k zapornym
hodnotam realné urokoveé miry (ta je dana rozdilem nominalni urokové miry a inflace).
Takovy vyvoj pak znamena, Ze penize na bankovnich uctech se vlivem inflace
v prubéhu €asu znehodnocuiji, coz snizuje motivaci domacnosti spofit a motivuje je ke
spotrebé — i ve formé nakupu nemovitosti. Zaroven nizka cena penéz, kterou urokova
mira fakticky je, skrze levnéjsi uvéry zvySuje mnozstvi penéz v ekonomice, které
jsou nasledné casto pouzity k nakupim aktiv (véetné nemovitosti), a to jak
domacnostmi, tak institucionalnimi investory.

V analyze IDEA zminéné faktory byly dle autort tak vyznamné, Ze by hypoteticka
bytova vystavba kompenzujici rlst cen musela odpovidat vice nez 100 tisicim
bytovych jednotek ro¢né, coz prfesahuje i historicky vrchol vystavby v roce 1975.

Vyrazny narlst cen bydleni a sniZeni jeho dostupnosti byly zplsobeny zvySenou
poptavkou, na kterou nebyla nabidka schopna v dostateCné mife reagovat. Ackoliv
autofi studie jiz v samotném nazvu studie uvadi, ze vysSi vystavba by pravdépodobné
nebyla schopna pIné kompenzovat vysokou poptavku, faktem zustava, Zze umoznéni
flexibilnéjsi reakce nabizeného mnozstvi rezidenénich nemovitosti, a tedy
zvysSeni bytové vystavby, je jedinym skuteéné trznim feSenim dostupného
bydleni.

Zjednodusené Ize zmény v nabidce bydleni pozorovat na vyvoji bytové vystavby. Graf
&. 6 zachycuje vyvoj bytové vystavby na datech CSU.
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Graf €. 6 Bytova vystavba - byty zahajené, byty dokonéené
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Nejvyssiho poctu zahajenych bytl bylo ve sledovaném obdobi dosazeno v roce 2021.
| v tomto roce se v8ak jednalo o hodnotu vyrazné pod hranici 100 tisic bytd, ktera by
dle studie IDEA méla kompenzovat vliv snizeni implicitnich nakladt financovani
hypotéky. V data setu CSU dostupné obdobi mezi lety 1998 az 2003 neni kvilli
prehlednosti v grafu zahrnuto, ani v téchto letech v8ak zahajené byty nepfevysSily
hodnotu roku 2021. Nejvice byt bylo dokonéeno v roce 2007, a to 41,6 tisic byta.
Pocinaje krizovym rokem 2009 dochazelo k znatelnému poklesu zahajenych i
dokonéenych byti. Nejméné bytl bylo zahajeno v roce 2013, a to 22,1 tisic. Ve
srovnani s roky na zacatku sledovaného obdobi mala bytova vystavba pokrac¢ovala
i v nasledujicich letech. NizSi bytova vystavba v tomto obdobi také mohla dale
podpofit narist cen rezidenénich nemovitosti vychazejici z poptavkovych faktora.
Vedle zahajenych a dokonéenych bytl by vS8ak méla byt vénovana pozornost také
obnové bytového fondu, ktera v souc¢asné dobé probiha nedostacujicim tempem
zaostavajicim také za tempem obnovy v Evropské unii jako celku. Obnova
bytového fondu napfiklad ve formé zateplovani budov ziskava jesté vice na vyznamu
v souvislosti s vyvojem cen energii v poslednich dvou letech. Tématu se ve vétSim
detailu vénuje clanek stavebniserver.com.

V medialnim prostoru je nezfidka jako FeSeni dostupnosti bydleni zmifiovana cenova
regulace napfiklad ve formé regulovaného najemného. Dle ekonomické teorie
stanoveni maximalni ceny vede k nedostatku daného statku a ke snizeni trzni
efektivnosti. Tento zavér potvrzuji také nedavné experimenty s regulovanym
najemnym v jinych statech (blize napfiklad v ¢lanku Hospodarskych novin ,Regulace
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najmu selhava v dalSi zemi. Ceny rostou rychleji nez jinde, nespokojeni jsou i

najemnici“). Regulace neni freSenim vysokych cen, ale ¢asto jsou rtzné formy
regulace spisSe plivodcem vysoké ceny.

PriliSna regulace a byrokracie jsou také s velkou pravdépodobnosti jednim
z faktorG vyrazné prispivajicich k vysokym cenam rezidenénich nemovitosti
v Ceské republice. Kliéovym ukazatelem regulace ve stavebnictvi je celkova
délka a slozitost vyrizovani stavebniho povoleni. Snadnost tohoto procesu mapuje
ve svém projektu ,Doing business” Svétova banka. Jednotna metodologie zaroven
umoznuje mezinérodnl' srovnénl' Délka a sloiitost procesu je zjistovana pro stavbu
vyrlzenl stavebniho povoleni je v Ceské republice potreba podstoupit celkem 21 kroku
a proces zabere 246 dni. V dobé potifebné pro vyfizeni stavebniho povoleni jsme se
tak umistili i za staty jako jsou Bolivie nebo Guatemala. V sousednim Polsku je pro
ziskani povoleni potfeba podstoupit 12 krokl a jejich vyfizeni zabere 137 dni.
V pruméru v rozvinutych zemich OECD proces trva 152 dni.

Problematické ziskavani stavebniho povoleni omezuje nabidku rezidenénich
nemovitosti skrze pomalejSi vystavbu, ale také dle vyjadieni $éfa rozvoje
developerské spolecnosti Getberg Kamila Dunaje pro Ekonom zvySuje naklady, které
se poji s vystavbou napfiklad kvuli prodlouzeni doby, po kterou musi developer hradit
finan¢ni naklady svych projektd. Proces ziskavani stavebniho povoleni také pfispiva
k regionalnim rozdilim. V Praze a dalSich velkych méstech se ze zakona k planované
vystavbé vyjadfuje — a tim ji zpomaluje — SirSi okruh zainteresovanych organizaci nez
v pfipadé mensich obci.

Povédomi investorii o komplikovaném ziskavani stavebniho povoleni snizuje
atraktivnhost Ceské republiky pro investice do vystavby a zvySuje Sanci, ze se
budou radéji orientovat na jiné staty s méné slozitymi povolovacimi procesy.

K zvySenym nakladum vystavby stat nepfispiva pouze procesy, které predchazi
samotnému zahajeni stavby, ale rovnéz fadou technickych pozadavkd na stavéné
nemovitosti.

Naklady vystavby zvysSuje také spolutc¢ast investorti na rozvoji zemi. Jejim
hlavnim cilem by méla byt podpora rozvoje mésta tak, aby se na ném podilel jak
verejny, tak soukromy sektor. Developefi pfi vystavbé svych projektll musi méstu
zpravidla zajistit také vystavbu vefejnych budov, jako jsou Skoly, Skolky nebo
poskytnout financni kompenzaci. Tyto podminky zvySuji developerim naklady a
promitaji se pak i do cen nemovitosti. MUze se jednat o zvySeni az o nékolik tisic na
metr Ctverecni. Konkrétnim fesenim, jak zlevnit cenu bytd a zaroven zachovat
spolutiCast investoru na rozvoji Gzemi je, aby investofi odvedli dané jen za byty,
nikoliv z hodnoty souvisejici obéanské vybavenosti, jejiz dodani je viastné uz
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samo jakousi naturalni dani. Takovato pfima participace investort by i z hlediska
obci byla operativnégjsi a efektivngjsi nez tfeba zpétné dotovani socialniho bydleni
financované z vybranych dani.

Také by pomohlo, kdyby investor mohl hodnotu danové uznatelného ,daru” v podobé
dodané doprovodné infrastruktury uplatnovat postupné, nikoliv jen najednou pfi
dokonéeni stavby.

Problémy pro vystavbu vSak nezpUsobuje pouze ,domaci“ legislativa, ale
rovnéz legislativa prichazejici z Evropské unie a souvisejici s tzv. zelenou
politikou, predevsim s energetickou naro¢nosti a bojem proti klimatické zméné.
Pro Ekonom problematiku komentoval feditel spoleCnosti Finep Holding Tomas
Pardubicky. Upozorfiuje na fakt, Ze pouze v dusledku technickych norem souvisejicich
s udrzitelnosti stoupla cena primérného 2+kk bytu v Praze dle odhadu o pul milionu
korun. Tyto regulace v nékterych pfipadech vedou k neefektivnim feSenim ve
vystavbé. Jako pfiklad Pardubicky uvadi pfiliSné zateplovani fasad a oken v takové
mife, Ze je nasledné potfeba vyvrtat dodateéné odvétravaci otvory. Rizikem je dale
napfiklad elektromobilita, ktera mize komplikovat vyhovéni pozarnim normam. Je
tfeba uvést, Ze timto neni zpochybnéna potfebnost politik souvisejicich s ochranou
Zivotniho prostredi a zmirnénim vlivu klimatické zmény, resp. adaptaci na tuto zmeénu,
u vSech téchto politik by vSak mély byt Iépe zhodnoceny jejich dopady na Zivotni
uroven obyvatel a jejich realna proveditelnost.

Negativni dopad na nabidku rezidenénich nemovitosti kromé legislativy maji
také faktory souvisejici s nedostatkem pracovnich sil a materialti potfrebnych
pro vystavbu. V ramci konjunkturalnich prizkumd provadénych Ceskym statistickym
ufadem na mésicni bazi, jsou s tfimésicni pravidelnosti rovnéz zjiStovany bariéry,
které brani rastu firem v primyslu, ve stavebnictvi a vybranych odvétvich sluzeb.
Podnikatelé ve stavebnictvi v Cervenci 2023 uvedli, Ze jejich dalSimu rozvoji nejvice
brani nedostatek zaméstnancu (24,7 %). Nedostatek pracovni sily je obecny problém
Ceské ekonomiky, na ktery jsme upozorhovali i vjedné z pfedchozich analyz
Hospodarské komory. Nedostatek zaméstnanci proto ve vysledku nepfiimo
ovliviiuje i dostupnost bydleni v Ceské republice, coZ podtrhuje negativni vliv na
celkovou situaci Ceské ekonomiky a potfebu hledani komplexniho feSeni tohoto
problému. Nedostatek pracovnikll konstatuje také ,Kvartalni analyza &eského
stavebnictvi“ spoleCnosti CEEC Research za 2. Ctvrtleti roku 2023. 89 % stavebnich
firem dle této analyzy zaznamenava nedostatek absolventt stavebnich oborl a 83 %
stavebnich firem je toho nazoru, Ze oblibenost stavebnich oboru klesa.

Jako druhou nejcastéjSi bariéru podnikatelé ve stavebnictvi uvadéli
nedostateénou poptavku (22,4 %). Tato informace neni nutné v rozporu s vysledky
dfive zminénych studii. Poptavka po reziden€nich nemovitostech ze strany
domacnosti je vysoka, ale zminéné problémy odrazuji developery od noveé vystavby a
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prodluzuji vystavbu jiz probihajici, coz vede k nizSi poptavce po sluzbach firem ve
stavebnictvi, ackoliv by tyto firmy dodatec¢nou poptavku pravdépodobné byly schopny
uspokojit. Treti nejCastéjSi bariérou byl dle prizkumu nedostatek materialu nebo
zafizeni s 10,3 % (resp. Ctvrtou nejCastéjSi bariérou po povétrnostnich podminkach,
které jsou ale zcela exogennim faktorem, a ztoho ddvodu jim neni vénovana
pozornost). Na nedostatek materialt a pracovni sily ve stavebnictvi upozoriiuje také
analyza stavebnictvi Ministerstva primyslu a obchodu z roku 2022.

Prioritou z pohledu odvétvi stavebnictvi by proto mélo byt zajiSténi dostatku
pracovni sily a materialu potrebnych pro vystavbu. Vyvoj po roce 2020, kdy se
fada odvétvi dostala do problému v produkci kvili komplikacim v dodavatelskych
fetézcich, ukazal, Zze globalizace a spoléhani se na zahrani¢ni obchod v zajisténi
dodavek materialll muze s sebou pfinést rozsahlé problémy pro celou ekonomiku. Lze
oCekavat, Zze svétovym trendem nasledujicich let bude ve vétSi nebo mensi mife
proces deglobalizace. Zajisténi domaci vyroby téch materialu, které je ceska
ekonomika schopna vyprodukovat, muiize prispét k vyssi jistoté ohledné
dostupnosti potiebnych materialu, a pak také k vyssi bytové vystavbé.

Stavebni materialy jsou také ve srovnani s okolnimi staty drazsi, coz ve vysledku
prodrazuje celou vystavbu a mize to byt jednim z faktoru, pro€ ceny nemovitosti rostly
v Ceské republice rychlejsim tempem nez v okolnich statech. Popisu moznych pfigin
rozdilu v cenach materialt se vénuje napfiklad ¢lanek HospodaFskych novin ,Drahé
Cesko. Uz i v Rakousku Ize koupit stavebniny aZ o desitky procent levngji“.

VycCet faktorl, které komplikuji nebo prodrazuji vystavbu reziden&nich nemovitosti,
neni Uplny. Kompletni vycet faktor( vSak pfevySuje rozsah této analyzy. Cilem analyzy
je predevsim poukazat na komplexnost této problematiky a poukazat na oblasti, do
kterych by primarné mély sméfovat prvni snahy o napravu sou¢asného stavu.

Zadné z vy$e popsanych problém(i nejsou pouze pfechodného charakteru a bez
razantnich zmén nedojde k jejich samovolné napravé. Bez pfrijeti ucelené koncepce
a strategie vedouci k systémové podpore vzniku nového bydleni v Ceské
republice se bude jeho nedostupnost i nadale zasadné prohlubovat. Usili by
proto nemélo smérovat k resSeni partikularnich zajmua, ani dil€ich problému, ale
ke komplexnimu nastaveni prostredi tak, aby v Ceské republice doslo ke zvys$eni
poctu vystavénych bytl, k vytvoreni novych standardi, k danové optimalizaci,
predevsim pro preferované skupiny. Je nezbytné zajistit priméfenou obnovu
bytového fondu. Cilem je také zachovat variantnost pravnich tituld bydleni —
vlastnické, najemni, druzstevni, podnikové, socialni, seniorske, krizové a dalsi.

Zcela klicové je zjednodusSeni procesu stavebniho povolovani, a to véetné
podzakonnych norem. Tato problematika je plivodcem fady dalSich problému, které
se poji s nedostateCnou nabidkou reziden€nich nemovitosti. V oblasti legislativy je
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pro snizeni naklada vystavby dale tieba prosazovat pfimérené nastaveni
opatieni v ramci globalni politiky ESG.

Zvysit dostupnost bydleni Ize jeSté pfed zahajenim povolovani stavby skrze rozSifeni
okruhu mist vhodnych pro zastavbu. Casteéné feseni nedostupnosti bydleni maze
poskytnout vyuziti brownfieldl, které predstavuji nevyuzité plochy nepfinasejici
zadnou pfidanou hodnotu. Jejich prostory pfitom lze vyuzit pravé napfiklad pro
vybudovani rezidenCnich nemovitosti. Databaze Czechinvest v sou€asné dobé
eviduje zhruba 570 brownfieldd raznych velikosti. Efektivni vyuZziti téchto ploch ziskava
jesté vice na vyznamu ve svétle trendu urbanizace, ktery je typicky pro vSechny
rozvinuté ekonomiky, a omezeného prostoru mést. DalSi moznost predstavuje
napfiklad rozSifovani zastavby do vysky, a nikoliv do Sifky — tedy stavba obytnych
budov s vy§Sim poctem pater.

ZvySeni vystavby nemusi byt docileno pouze skrze posileni motivaci developert jiz
pusobicich na Ceském trhu bydleni, ale zejména skrze vytvoreni prostfedi, které
umozni vstoupit na trh bydleni dalSim novym subjektiim a investorim. Napfiklad se
muze jednat o penzijni fondy.

Potencial zvysit vystavbu prostrednictvim vyssi produktivity prace predstavuje
také zavadéni modernich technologii ve stavebnictvi. Konkrétné se mize jednat o
technologie vyuzivajici robotickou praci nebo informacni modely budov (BIM). Zde je
vSak potfeba zdlraznit, Zze zavadéni takovych technologii musi byt pfirozenym
procesem. V pfipadé, ze by napfiklad vyuzivani BIM bylo stanoveno jako povinné ze
zakona, muze to pro firmy naopak pfedstavovat problémy a komplikovat jejich provoz,
pokud na tuto zménu nejsou zatim dostateCné pfipraveny. Role statu by pfi zavadéni
novych technologii méla spocivat v co nejvétS§im usnadnéni jejich implementace,
nikoliv v nafizovani jejich vyuzivani.
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